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中粮地产公布重组预案 拟以147.56亿元收购大悦城
地产

2018-03-30 21:10 来源：证券时报

中粮地产(000031)3月30日晚间发布公告，披露公司发行股份购买资产并募集配套资金的预

案。预案显示，中粮地产拟以发行股份的方式向明毅收购其持有的大悦城地产91.34亿股股份。交易

预估价格约为147.56亿元，募集配套资金总金额约不超过24.26亿元。

本次交易完成后，中粮地产将成为大悦城地产(00207.HK)的实际控制人。这标志着，在央企深

化改革，强调“做强做优做大”和“提质增效”的发展方针下，中粮集团旗下的地产业务将通过同

类合并，形成品牌合力，实现规模和竞争力的大幅提升，不断提质增效，步入发展快车道。

深化央企改革 实现优质资产整合

十九大报告和中央经济工作会议均对国企改革提出了新任务，要从做强做优做大“国有企

业”变转为做强做优做大“国有资本”。这就要求今后的国企改革要进行更深层次的机制及资源融

合，让国企迈入高质量发展的新阶段。中粮集团作为首批国有资本投资公司改革试点央企，为更好

地贯彻国资委下发的国企改革精神，积极进行体制再造和混改，聚焦粮油糖棉核心主业，并对食

品、金融、地产等主业进行专业化体制再造和整合。其中，地产板块作为中粮集团专业化平台之

一，其资产占到了中粮集团总资产的25%左右，贡献利润占到中粮集团的40%左右。因此，地产板

块的资产整合也成为了中粮集团进行央企改革的重中之重。

中粮地产主营业务为住宅地产开发。作为全国最具影响力的房地产企业之一，中粮地产项目主

要布局在北京、上海、深圳、成都、厦门等十七个城市，目前的主要产品为壹号系列、祥云系列、

锦云系列、鸿云系列等住宅产品。经过多年发展，中粮地产品牌在行业和已进入城市具有良好美誉

度和品牌影响力，以优良的品质和完善的服务赢得了市场好评。根据中粮地产2017年年报，2017年

归属于上市公司股东的净利润9.45亿元，较上年增长31.27%，基本每股收益0.52元，较上年增长

30%，可见其运营效率持续提升。

大悦城地产是中粮集团旗下的商业地产公司，是专注于在中国境内开发、经营、销售、出租及

管理综合体和商业物业的大型商业地产开发商及运营商。截至2017年底，在北京、上海等一、二线

核心城市运营及在建的大悦城购物中心有14个，并拥有北京中粮广场、香港中粮大厦等一线城市黄

金地段的优质投资物业，上海大悦城天悦壹号等高质量销售物业，以及三亚亚龙湾瑞吉度假酒店、

三亚美高梅度假酒店等国际顶级品牌高端酒店。该等物业项目均位于一线城市或重点二线城市的核

心地段，位置卓越、质量出众，具有良好的投资价值与增值空间。
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分享：

大悦城作为其核心品牌，是国内商业地产领域中运营最为成功的品牌之一。在2017年12月6

日，大悦城地产成功向市场推出了第二条产品线“大悦春风里”，聚焦区域商业，并与“大悦

城”品牌形成互补优势。

根据大悦城地产2017全年业绩数据，大悦城地产全年营业收入117亿元，同比上升67%；核心

净利润19亿元，同比上升220%；公司所有者本年应占核心净利润为8亿元，同比上升163%；整体

业绩表现优良。其中大悦城购物中心租金收益达23亿元，同比增长11%；商户销售额161亿元，同

比增长10%；连年实现双位数增长。同时，大悦城地产平均融资成本仅为4.28%，在行业内处较低

水平。

发挥品牌合力 释放整合协同效应

根据预案介绍，本次交易将为中粮地产主营的住宅业务注入新的商业地产元素，并通过发挥中

粮地产和大悦城的品牌优势，释放住宅、商业板块整合的协同效应。公司既能通过开发性业务的高

周转实现现金回流，又能分享持有型物业带来的长期稳定收益和升值红利，有利于改善公司的持续

经营能力，通过持有与销售相结合的双轮驱动发展模式，不断提高公司的竞争力。

本次交易完成后，中粮地产将成为中粮集团旗下融合住宅地产与商业地产一体化的房地产专业

化公司。中粮集团的地产业务将形成住宅、商业板块的优势互补，使双方在融资、市场、人才、土

地获取、品牌等方面深度融合，有利于激励机制的完善和运营效率的提升。

融资方面，通过增大体量、增强信用，整合后的企业融资成本有望降低，财务管理也将更加优

化；市场方面，整合后的主体将更加有效地分配住宅与商业地产的资源，市场地位及市场份额也得

到进一步提升；人才方面，双方将在保持公司治理独立性的基础上建立优秀人才的共享机制，实现

人力资源的最优配置；土地获取方面，整合后的公司将拥有更多的话语权和灵活性，土地获取能力

进一步增强，为业绩长期稳定增长奠定坚实基础；品牌方面，双方将对“中粮地产”及“大悦城地

产”品牌进行深度融合，共同扩大品牌的市场影响力，将整合后的公司打造成为全业态的中国综合

性房地产旗舰平台。

值得一提的是，由于中粮地产和大悦城地产同属中粮集团体系内，在管理风格和企业文化方面

大同小异，并购后，两个公司在业务、管理体系、团队和企业文化等方面仍将维持稳定。同时，中

粮地产与大悦城地产潜在的同业竞争问题将得以有效消除，使双方站在同一角度更加有效地分配住

宅和商业资源，更加充分地参与外部市场竞争，实现风险共担、利益共享。（刘凡）
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