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中国银行保险监督管理委员会发布《关于保险资金参与长租市场有

关事项的通知》

为贯彻落实党的十九大精神和2017年中央经济工作会议精神，加快建立多主

体供应、多渠道保障、租购并举的住房制度，中国银行保险监督管理委员会近日

发布《关于保险资金参与长租市场有关事项的通知》（以下简称《通知》）。

《通知》着重从以下几个方面明确了保险资金参与长租市场的有关要求：一

是明确参与方式与区位限制。保险公司通过直接投资、保险资产管理机构通过发

起设立债权投资计划、股权投资计划、资产支持计划、保险私募基金等方式间接

参与长租市场，所投长租项目应位于人口净流入的大中型试点城市，满足效益、

权属、土地使用性质和审批程序等方面的要求。二是明确产品设立条件。针对投

资长租项目的债权投资计划和股权投资计划分别设置了设立条件。采用债权投资

计划方式的，融资主体自有现金流占其全部应还债务本息的比例为100％（含）

以上，采用股权投资计划及保险私募基金方式的，项目公司股权不得为第三方提

供质押。三是规范资金管理。要求保险机构督促各类主体规范项目建设管理和资

金划拨，实行资金专户管理和资金进出的全流程监控，确保保险资金封闭运行、

专款专用。四是明确投资的风险管理要求。保险机构应当建立专属岗位，负责投

资项目的投后管理，并建立全程管理制度，做好关键结点的风险防范。五是优化

产品注册机制，对于投资租赁住房项目的保险资产管理产品适用注册绿色通道。

《通知》的发布，有利于拓宽保险资金运用渠道，优化保险资产配置，服务

好主业发展；有利于发挥保险资金长期、稳定的优势，助推国家房地产调控长效

机制的建设，加快房地产市场供给侧结构性改革；有利于促进我国新型城镇化建

设，加快全面建成小康社会住有所居的目标。下一步，中国银行保险监督管理委

员会将认真贯彻落实党的十九大精神和中央经济工作会议的相关要求，支持保险

机构发挥自身优势，积极探索可持续的长租市场商业运作模式，进一步参与国家

重大战略、关键领域和民生工程建设。

附：中国银行保险监督管理委员会关于保险资金参与长租市场有关事项的通

知
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