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中国银行保险监督管理委员会关于保险资金

参与长租市场有关事项的通知

银保监发〔2018〕26号

为深入贯彻中央经济工作会议精神，规范保险资金投资住房租赁市场行为，防范

投资风险，根据《保险资金运用管理办法》《保险资金投资不动产暂行办法》及相关

规定，现就保险资金投资长期租赁住房项目有关事项通知如下：

一、保险公司通过直接投资，保险资产管理机构通过发起设立债权投资计划、股

权投资计划、资产支持计划、保险私募基金参与长租市场，所投资的长期租赁住房项

目应当满足以下条件：

（一）具有良好的经济和社会效益，具备稳定的当期或预期现金流；

（二）处于北京、上海、雄安新区以及人口净流入的大中试点城市。土地性质为

集体建设用地的，应处于集体建设用地建设租赁住房试点城市；

（三）产权清晰，无权属争议及受限情形；

（四）土地出让合同或土地使用权证载明土地及地上建筑物仅用于租赁住房，不

得转让；

（五）履行了立项、规划、建设、竣工验收及运营管理等阶段所必需的审批程

序，或者履行了项目建设阶段所必需的审批程序。

二、保险资产管理机构发起设立投资于长期租赁住房项目的债权投资计划、股权

投资计划等保险资产管理产品及保险私募基金，应符合以下条件：

（一）采用债权投资计划方式的，融资主体自有现金流占其全部应还债务本息的

比例为100％（含）以上；

（二）采用股权投资计划及保险私募基金方式的，拟投项目公司的核心资产为租

赁住房项目，项目公司股权不得为第三方提供质押，并设置有效的退出机制。

三、保险机构投资长期租赁住房项目，应当要求融资主体与项目主体加强项目建

设阶段管理，按照工程进度划拨资金，并与融资主体、项目主体、托管银行签订多方

账户监管合同或协议，明确各方实行资金专户管理，督促开户银行和托管银行实行资

金进出的全程监控，严格审查资金支付及对价取得等事项，确保资金封闭运行，专项

用于所投资的租赁住房项目建设或改造升级，不得挪作他用。
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四、保险公司应当遵循审慎稳健和安全性原则，综合考虑自身资产负债状况、偿

付能力状况和流动性要求，制定长期租赁住房项目的投资预算，并纳入年度资产配置

计划。

五、保险机构应当建立相应的专属岗位，负责投资期内各个长租住房项目的投后

管理，并建立全程管理制度，在负债控制、款项支付、工程进展、租金回款、资产抵

押等方面采取有效的风控措施，控制投资风险。

六、保险资产管理机构通过债权投资计划、股权投资计划、保险私募基金等方式

投资长期租赁住房项目的，相关注册机构建立受理及注册绿色通道，优先受理。

七、本通知自发布之日起施行。

                                     2018年5月28日

附：中国银行保险监督管理委员会发布《关于保险资金参与长租市场有关事项的

通知》
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